MZUK.EPZ.50.26.2022

ZALACZNIK NR 8
Wz6r umowy dzierzawy

UMOWA DZIERZAWY

zawartawdniu............. 2022 r. w Gliwicach pomiedzy:

Gliwice — miasto na prawach powiatu, ul. Zwyciestwa 21, 44-100 Gliwice, NIP 6311006640,
w imieniu i na rzecz, ktérego dziata Miejski Zarzad Ustug Komunalnych, ul. Strzelcow Bytomskich
25c, 44-109 Gliwice, reprezentowany przez:

- Tadeusza Mazura — Dyrektora

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wydzierzawiajacym”

a

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Dzierzawcg”

PRZEDMIOT UMOWY

§1

Wydzierzawiajgcy, dziatajac na podstawie przepiséw kodeksu cywilnego, oddaje w dzierzawe
na warunkach okreslonych w niniejszej umowie nieruchomos¢ zabudowang bedacg wiasnoscig
Miasta Gliwice, stanowigcg teren Kagpieliska Le$nego, pozostajacg na czas nieokreslony
w trwalym zarzgdzie Miejskiego Zarzadu Ustug Komunalnych, potozong w Gliwicach przy ul. To-
szeckiej 137, obejmujgcg czes¢ dziatek:

1) nr7, obreb Kopernik, nr KW GL1G/00043045/7, o pow. 0,063 ha;

2) nr 11, obreb Kopernik, nr KW GL1G/00043136/2, o pow. 0,117 ha;

3) nr4, obreb Kopernika, nr KW GL1G/00031891/5, o pow. 8,829 ha,

zabudowane budynkami, wraz z wyposazeniem, o tgcznej powierzchni 9,009 ha.

Przedmiot dzierzawy nie obejmuje terenu dawnych przebieralni na ktérym znajduje sie budynek
magazynowy, ktéry pozostaje w administracji Wydzierzawiajgcego.

Przedmiot umowy zostat przekazany protokotem zdawczo-odbiorczym.

CEL DZIERZAWY

§2

1. Nieruchomos$¢ opisang w § 1 ust. 1 oddaje sie w dzierzawe, do uzywania i pobierania
pozytkbw z przeznaczeniem na realizacje ustug objetych umowa koncesji nr ...............
ZdNia e

2. Dzierzawca o$wiadcza, ze przedmiot umowy wykorzystywat bedzie na zgodnie z jego
przeznaczeniem, wymogami niniejszej umowy oraz umowy koncesyjnej okreslonej w
ust. 1, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, zasadami prawidlowej gospodarki i z
zachowaniem nalezytej starannosci.

CZAS TRWANIA UMOWY

§3

1. Umowa zawarta jest na okres od dnia .................. r. do dnia ........c......... r., rowny
okresowi obowigzywania umowy koncesyjnej o ktérej mowa w §2 ust. 1.

2. Z chwilg uptywu okresu, o ktérym mowa w ust. 1 umowa wygasa i milczgco nie moze by¢
przedtuzona na lata nastepne.

3. W okresie od 1 wrzes$nia do 31 stycznia kazdego roku trwania umowy rozwigzanie umowy moze
nastgpi¢ w dowolnym momencie za porozumieniem stron.

4. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze na dzien zawarcia niniejszej umowy nie sg znane
roszczenia osob trzecich dotyczgce przedmiotu dzierzawy.

5. Woydzierzawiajgcy ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg umowe w trybie natychmiastowym bez
zachowania terminu wypowiedzenia, w razie, gdy Dzierzawca:



1) nie dotrzyma warunkdéw okre$lonych w § 2, § 5 ust.1,
2) dopuszcza sie op6znienia z zaptatg czynszu ponad dwa miesigce,
3) nie stosuje sie do postanowien §5 ust. 2 niniejszej umowy.

6. Dzierzawca zobowigzuje sie, w dniu rozwigzania umowy lub w terminie wskazanym przez
Wydzierzawiajgcego, do protokolarnego przekazania przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym ponad zuzycie wynikajgce z normalnej eksploatacji, celem opisania
faktycznego stanu zwracanego mienia gminy.

CZYNSZ i OPLATY
§4

1. Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesieczny czynsz dzierzawny
w wysokosci 1 107,00 zt brutto (stownie: tysigc sto siedem ztotych).

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do regulowania faktur przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego: Bank Millennium S.A., nr rachunku: 51 1160 2202 0000 0005 0724 6351,
w terminie do 14 dni od daty ich wystawienia.

3. W przypadku nieterminowej zaptaty przez Dzierzawce naleznosci, Wydzierzawiajgcemu
przystuguja od Dzierzawcy, bez wezwania, odsetki ustawowe za opdznienie w transakcjach
handlowych. Odsetki te przystugujg od dnia wymagalnosci swiadczenia pienieznego do dnia
zapfaty.

4. Oprocz odsetek, o ktérych mowa w ust. 3 powyzej, Dzierzawca zobowigzany bedzie do zaptaty
Wydzierzawiajgcemu, bez wezwania, réwnowartos¢ kwoty wyrazonej w euro, zgodnie
z przepisami ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opdéznieniom w transakcjach handlowych.
Kwota euro, zalezna od wartosci Swiadczenia pienieznego okreslonego w umowie, przeliczona
zostanie na ztote wedtug $redniego kursu euro ogtoszonego przez NBP ostatniego dnia
roboczego miesigca poprzedzajgcego miesigc, w ktérym swiadczenie stato sie wymagalne
zgodnie z ww. przepisami.

5. Oprocz kwoty wskazanej w ust. 4 powyzej, Wydzierzawiajgcemu przystuguje od Dzierzawcy
réwniez zwrot w uzasadnionej wysokosci kosztéw odzyskiwania naleznosci przewyzszajgcej
kwote wskazang w ust. 4 powyze;.

6. Wysoko$¢ czynszu zostata ustalona w wysokosci wynikajgcej z zarzgdzenia Prezydenta Miasta
Gliwice nr PM-5279/2021 z dnia 21 grudnia 2021 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek
czynszu dzierzawnego za wydzierzawiane grunty oraz powierzchnie uzytkowg budynkow
wchodzgcych w skiad zasobu nieruchomosci zarzgdzanego przez Prezydenta Miasta oraz
zasad ustalenia odpfatnosci w przypadku obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami
rzeczowymi.

7. Wydzierzawiajgcy zastrzega, ze w przypadku zmiany zarzgdzenia ustalajgcego stawki czynszu,
wysokos¢ czynszu ulegnie zmianie. Zmiana ta nie wymaga spisania aneksu. Wydzierzawiajgcy
zawiadomi Dzierzawce o tym fakcie na piSmie podajgc podstawe prawng zmiany.

8. W razie zmiany przepiséw okreslajgcych wysokos¢ stawek podatku od towardw i ustug, czynsz
dzierzawny ulegnie zmianie polegajgcej na uwzglednieniu nowej stawki podatku VAT.
Zmieniona wysokos¢ czynszu obowigzywa¢ bedzie od czasu oznaczonego we wiasciwych
przepisach prawa, natomiast zmiana umowy w przedmiotowym zakresie odbywa¢ sie bedzie
poprzez uwzglednienie jej w wystawianych fakturach bez koniecznosci zawierania aneksu do
umowy.

9. Dzierzawca obowigzany jest do ponoszenia na wiasny koszt wszelkich kosztéw zwigzanych
z prowadzeniem Kapieliska, w szczegdlnosci kosztow wynikajgcych z ubezpieczenia, zawar-
tych uméw eksploatacyjnych, uméw dotyczacych urzgdzeh podlegajacych dozorowi UDT oraz
umow, ktérych strong stat sie Dzierzawca w wyniku przeniesienia praw i obowigzkow
z Wydzierzawiajgcego na Dzierzawce.

ZOBOWIAZANIA SZCZEGOLOWE

§5
1. Dzierzawca w czasie trwania umowy zobowigzany jest do:
1) uzyskania we wlasnym zakresie wszelkich pozwolen i uzgodnien zwigzanych
z przedmiotem i celem dzierzawy, wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow

w szczegolnosci z ustawy — Prawo budowlane i ustawy Prawo wodne,

2) uzyskania we wlasnym zakresie stosownych zezwolen i opinii inspekcji sanitarnej oraz
innych instytucji niezbednych do prowadzenia dziatalnosci polegajacej na prowadzeniu
odkrytej ptywalni, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,



3) przestrzegania przepiséw art. 61-65, art. 70 ust 1 ustawy Prawo budowlane z dnia
7 lipca 1994 r., w szczegodlnosci dokonywanie na wiasny koszt okresowych przeglgdow
stanu sprawnosci technicznej obiektu, koniecznosci prowadzenia dokumentac;ji technicznej,
w tym ksigzki obiektu budowlanego i biezgcego jej uzupetniania z uwzglednieniem
przeprowadzonych prac remontowych, modernizacyjnych i serwisowych oraz
przestrzegania przepiséw sanitarnych, przeciwpozarowych, bhp, ochrony s$rodowiska,
odpadach,

4) przestrzegania przepiséw rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 9 listopada
2015r. w sprawie wymagan, jakim powinna odpowiada¢ woda na ptywalniach oraz
wytycznych Gléwnego Inspektoratu Sanitarnego w sprawie wymagan jakosci wody
oraz warunkéw sanitarno-higienicznych na ptywalniach,

5) zawarcia umoéw serwisowych z autoryzowanymi podmiotami, na urzadzenia
znajdujgce sie w obiekcie, w tym m.in. stacji uzdatniania wody,

6) zapewnienie, w catym okresie obowigzywania umowy, obstugi urzadzen znajdujgcych sie
w obiekcie przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia oraz dokonywania na wiasny
koszt przeglgdéw serwisowych w calym okresie obowigzywania umowy;

7) zawarcia we witasnym imieniu uméw na dostawe medidw i innych umoéw
eksploatacyjnych na caty okres realizacji niniejszej umowy,

8) utrzymywania dzierzawionej nieruchomosci w nalezytym stanie i porzadku,

9) wykonywania swojego prawa zgodnie z wymogami prawidlowej gospodarki
i zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 2 niniejszej umowy dzierzawy,

10) dokonywania wtasnym staraniem i na wtasny koszt napraw niezbednych do zachowania
przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym bez mozliwosci ubiegania sie od
Wydzierzawiajgcego o zwrot poniesionych z tego tytutu kosztéw w trakcie trwania umowy
jak i po jej zakonczeniu,

11) ponoszenia optat i kosztéw zwigzanych z nalezytym utrzymaniem i eksploatacjg
przedmiotu dzierzawy (konserwacja, przeglady serwisowe, biezgce naprawy), bez
mozliwosci ubiegania sie od Woydzierzawiajagcego o zwrot poniesionych z tego
tytutu kosztéw w trakcie trwania umowy jak i po jej zakohczeniu,
uzyskania osobnej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie w przypadku zamiaru
poniesienia naktadow przekraczajgcych zwykte uzywanie przedmiotu dzierzawy, m.in.
wznoszenie zabudowan na dzierzawionym terenie; oraz naktady zmierzajgce do ulepszenia
rzeczy (nakfady uzyteczne) badz nakfady, ktdre stuzg tylko celom ubocznym np. nadanie
rzeczy wygladu lub charakteru odpowiadajgcemu szczegdlnemu upodobaniu podmiotu,
ktory tych naktadéw dokonuje (naktady zbytkowe),

ubezpieczania przedmiotu dzierzawy przez caly czas trwania umowy dzierzawy

i zawierania na wtasny koszt i we wtasnym imieniu uméw ubezpieczenia nieruchomosci od

ognia, zywiotéw i innych zdarzen losowych wraz z cesjg praw na rzecz miasta Gliwice oraz

przedtozenia Wydzierzawiajagcemu, pierwszej umowy najpozniej w terminie 7 dni od
zawarcia niniejszej umowy dzierzawy oraz przedktadania kolejnych polis w kazdym roku
trwania umowy, w terminie 7 dni od podpisania tych polis,

14) zapewnienia ciggtosci pracy obiektu,

15) umozliwienia wejscia na teren nieruchomosci przedstawicielom Wydzierzawiajgcego,

16) kazdorazowego udostepnienia terenu, bedgcego przedmiotem dzierzawy w przypadku
koniecznosci budowy, przebudowy, naprawy, demontazu lub innych prac obejmujgcych
sieci uzbrojenia terenu,

17) prowadzenia ewidencji przekazanego wyposazenia, o ktérym mowa w § 1 pkt 1 oraz jego
zwrotu po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy wg spisu, o ktérym mowa w § 1
pkt 1, w stanie niepogorszonym przy uwzglednieniu naturalnego zuzycia przedmiotéw, w
ilosci i jakosci odpowiadajgcej mieniu przekazanemu z chwilg rozpoczecia niniejszej
umowy,

18) umozliwienia bezptatnego dostepu Wydzierzawiajgcemu do pomieszczen magazynowych
znajdujgcych sie na terenie Kgpieliska, a wytgczonych z przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca nie ma prawa do:

1) zmiany przeznaczenia przedmiotu dzierzawy,

2) oddawania przedmiotu dzierzawy osobie ftrzeciej w czesci przekraczajagcej potowe
powierzchni obiektu, do bezptatnego uzywania bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej
na pismie,
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3) poddzierzawienia przedmiotu dzierzawy w czesci przekraczajgcej potowe powierzchni
obiektu osobie trzeciej bez zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

3. Woydzierzawiajgcy nie bierze odpowiedzialnosci za majatek Dzierzawcy zgromadzony
na terenie wydzierzawionym.

4. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ wobec oséb trzecich z tytutu szkody wyrzgadzonej
dziataniem przedmiotu dzierzawy.

5. Woydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek szkody wyrzgdzone
Dzierzawcy lub osobom trzecim.

6. Wydzierzawiajgcy, w sytuacji, w ktérej wobec niego zgtoszone zostaly roszczenia dotyczace
przedmiotu dzierzawy, niezwlocznie powiadomi o tym fakcie Dzierzawce. Dzierzawca
zobowigzuje sie w takim przypadku zwolni¢ Wydzierzawiajgcego z odpowiedzialnosci wobec
jakichkolwiek podmiotéw trzecich wystepujgcych przeciwko niemu, z jakimkolwiek roszczeniem
zwigzanym z korzystaniem z przedmiotu dzierzawy.

7. Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku rozwigzania umowy przed datg
okreslong §3 ust. 1 2 niniejszej umowy i niezaleznie od przyczyny takiego rozwigzania, sposob
rozliczenia naktadéw zostanie okreslony na mocy odrebnego porozumienia pomigedzy stronami
umowy.

8. Niniejszg umowg Wydzierzawiajgcy upowaznia Dzierzawce do zawarcia umow okreslonych
w §5 ust. 1 pkt 5) niniejszej umowy oraz wykonywania w jego imieniu praw i obowigzkow
wynikajgcych z tych umow.

UZGODNIENIA DODATKOWE

§6
Strony uzgodnity, ze Dzierzawca zawrze we wlasnym zakresie umowy zwigzane z eksploatacjg
obiektu z dostawcami i wykonawcami ustug.
Strony ustality, ze urzgdzenia wymagajgce kontroli UDT pozostang w gestii Wydzierzawiajgcego.
Kosztami kazdego wymaganego przepisami badania technicznego przeprowadzonego przez Urzad
Dozoru Technicznego MZUK obcigzy Dzierzawce, wystawiajgc fakture.
Strony uzgodnity tez, ze Dzierzawca umozliwi podtgczenie sie do instalacji energetycznej znajdujace;j
sie na terenie Kagpieliska w celu zasilania lodowiska sezonowego oraz budynku magazynu.
Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie do zwracania Dzierzawcy kosztéw zuzytej energii elektrycznej
wedtug wskazanh licznikbéw, na podstawie ,refaktur”.
W ramach niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do utrzymania we wiasciwym stanie
przekazanej infrastruktury oraz nie odcinania zasilania wody doprowadzanej do krytej ptywalni
Olimpijczyk.
Dzierzawca wskazuje adres do doreczen faktur i innej korespondencji zwigzanej z przedmiotem
umowy: ...
Dokumenty przesytane na wskazany w umowie adres uznaje sie za skutecznie doreczone. Strony
zobowigzujg sie do poinformowania drugiej strony o kazdorazowej zmianie swojego adresu.
W razie niewypetnienia powyzszego obowigzku, uznaje sie, Zze dokumenty przestane
na dotychczasowy adres wywotujg skutek prawidtowego doreczenia.

POSTANOWIENIA KONCOWE

1.

2.

§7
Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli wykonywania postanowien niniejszej
umowy.
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci chyba, ze poszczegdlne postanowienie umowy przewiduje inng forme.
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego
i ustawy o przeciwdziataniu nadmiernym opéznieniom w transakcjach handlowych.
Wszelkie spory wynikajgce z niniejszej umowy Strony poddajg pod rozstrzygniecie sgdu
powszechnego wtasciwego dla siedziby Wydzierzawiajgcego. Stosuje sie prawo polskie.
Niniejsza umowa zostata sporzgdzona w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:



